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CONTRODEDUZIONI:

1-  Considerazione positiva per cui non € necessaria nessuna specifica risposta

2-  Verra verificata la compatibilita tra gli strumenti citati nel parere

3- Siterra conto di questa specifica indicazione

4-  Per evitare sovrapposizioni si ritiene opportuno inserire questa indicazione all’interno
del Regolamento Edilizio che piu specificatamente & deputato a fornire questo tipo di
raccomandazioni e di prescrizioni

5- L’Amministrazione terra conto di questa specifica indicazione per la redazione di
progetti riguardanti I'edilizia scolastica

6- Tale indicazione & gia contenuta in specifiche leggi, decreti e regolamenti e

’Amministrazione Comunale si fara carico di sottolinearne l'importanza in sede di
rilascio dei vari titoli abilitativi.
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4-

5.

6-

7-

CONTRODEDUZIONI:

1- Considerazioni positive che non richiedono specifiche risposte.

2- | temi sottolineati dal parere sono stati valutati con attenzione anche in rapporto alle
osservazioni compiute dalla Provincia e dalla Regione e sono state attuate le
necessarie mitigazioni per ridurre le problematiche individuate.

3- Sottolineando che I'ambito & stato modificato in occasione della redazione del Parere
Motivato, si ritiene che la nuova impostazione sia sufficiente a rispondere alle
preoccupazioni sollevate anche per le specifiche previsioni compensative individuate.

4- In fase di attuazione del Piano verranno seguite le indicazioni riportate dall’Ente nel
presente parere.

5- Si terra conto delle indicazioni previste dall’Ente riguardo ai temi relativi alle fasce di
pertinenza acustica stradale e ferroviaria.

6- Il Rapporto Ambientale nella sua redazione tiene conto di tutta la documentazione

allegata al Piano e quindi anche della relazione geologica.
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7- Come sottolineato nella risposta al precedente punto 6, per evitare sovrapposizioni si
e scelto di non riportare e non duplicare tutte le informazioni che trovano logicamente

posto negli specifici elaborati costituenti comunque complessivamente il progetto di
P.G.T.



COMUNE DI VEDANO OLONA AGGIORNATO AL novembre 2012

SCHEDA RIASSUNTIVA PARERI DEGLI ENTI

OSSERVAZIONE n° | 3 PROT n°® | 9343 Data 27/09/2012

OSSERVANTE/I
PROVINCIA DI VARESE

SINTESI CONTENUTO DEL PARERE:

DELIBERA

1-

O VALUTARE COMPATIBILE con il “Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale” il *Piano
di Govarno del Teritono” del Comune di Vedano Qlona, A CONDIZIONE che il Comune stasso,
in sede di approvazione, provveda ad adeguare il proprio piano alle disposizioni prevalenti del
PTCP e, relativamente alle crticitd con previsioni di indinzzo del piano provinciale, rvaluti e
scelte operate, assumendo e proprie definitive determinazioni;

0 EVIDENZIARE allAmministrazione comunale che in relazione agli adempimenti i cui al
precedente punto 3, niveste particolare importanza la risoluzione delle crtictd segnalate circa gli
ambiti di rasformazione G e H, rispetto alle guali & necessario vengano attuate le misure in
grado di rendere compatibili le prevision di PGT con gl obiettivi prientan della Provincia,
sacondo le modalita ilustrate nal testo della presenta deliberazione, farmo restando che

indipendentemente dalla soluzione finale circa gli assetl lacalizzativi, il Cr_:mune dovra garantire
la valutazione dell'effettivo canco veicolare indotto dalle previsioni di piano & I'|mp|:|5|z|cun_e a
canco del soggetti attuaton degli interventi necessan alla risoluzione delle problematiche
amergenti;

VERIFICA TECMICA DI COMPATIBILITA CON IL PTCP
ai sensi degli articoli 13 comma S, e 15 comma 35, LR 11/03/2005, n12

2-

| Si nhene che la definizione degli ambiti di riorganizzazione urbana. cosi come individuati,
frappres:enti un'azione efficace agli scopi che il PGT si & posto, anche per 18 maodalita con cul si @ scelto
di applicare | meccanismi parequativi, finalizzati al reperimentas d_i aree & di nsorse da destinare ai senizi
{dai verde e spartivi, nonché a stimolara interventi di riqualificazionafrecuparo del ceniro stonco. In wl-nrtu
{ della localizzazione in aree adiacerli al limite dell'urbanizzato o mtercluse, ed a seguilo delle madifiche
g apportate in fase di VAS, le scelte di lraslnrmazinne_n-sultann rel complessa in linea con le politiche del
BTCF in materia di contenimento del consumo di suolo e tulela del paesaggio, salo per guanio
riquarda la definizione dellambite A, dove viene utiizzala un'area libera (A1) per realizzare una MSY
dastinando alla sola residenza il recupers delle aree dismesse. La struttura commearciale dovrabbe a
potrebbee invecs lrovare giusta collocazione allinterno delle superici n disuse e da recuperare, oon
conseguente nduzione del consuma di aree -uerdu_. _

-

-

3-

B e et

In merits alla definizione dellambita produtiivo E, si nbadiscono ke osservazion gia espresse in
YAS, rispetio al falto che le aree produttive ET, E2, E3. E4 ed ES nisullano frammiste alla resu:_]enza; si
rtiene che e schede d'ambito debbane prescrivere adozione di opportung misure di mibgazene e di
Hiltro, al fine di consentire la “convivenza® ra le dverse funzioni,
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i rileva, inoktre, che l'area E6, in virtl della sua TUNZIone Per I COrmuoig guuilysu), & e s
DdP e nel PdS come “area strategica ad uso agricolo” mentre nel PdA & individuata come “area per
servizi pubblici @ parchi urban”, classificazione che non rimanda ad alcuna norma specifica; al fing di
rendere effettiva la previsione, l'area dowrebbe essere assoggeftala alle norme del PdR per la rele
ecologica, eventualmente con un articely ad hoc che regolamenti P'attuazione della destinaziona
agncola. Siosserva a questo proposita che le politiche per il sisterna ambientale, strategiche all'interna
del DdP, non si traduceno in un sisterma di norme altrattanto chiaro ed efficace: lo schema di rete
ecologica comunale (peromeno | coridoi) deve essers riportate nella tavola “Azzonamento” del PdS e
rimandare a specifiche norme del PdR. Queste ulima al momento vedono una enunciazions i
“leprica” che applicativa &, inoltre, contengono rimandi ad una “tavola del prang’ non megho precisala,
ad elaborati del PdS che non trovano corispondenza e ad "aree a verde di rispetto ambiantale n ambito
urbana” che non compaiono nella tavola della “discipling delle aree”; si rtiene penanto che debbang

- Essera convenieniements nformulate.

PO T | N § N

e il i elas sbasea o boeantn

5.
H\,r» In generale si segnala che le norme, moello puntuali per Co cne Nguaria NUCIen SIoNGa & ssuw
consalidato, non risultano altrettantc complete per ¢id che nguarda gli altri ambiti esterni, per l'assanza
di bnd precisa cornspondenza tra la tavela della "discipling delle aree” ed il PAR. Si rileva, in particolare,
“the ono indicati gli amiiti di trasformazione (le disposiziond ad ezsi inarenti sona incluse nel DdP senza
_walpfe conformalivol ma Senza una norma del PdR che disciplini e attivita consentite fine al momento
deffattuazione dei piani & che le aree deslinate a servizi, poi individuale anche nela tavola
- Iazzonaments’ del PdS. non trovans cormspondenza in specifici articeli, né del PdR né dal Pds,
risultandn eosl non chiarg il regime confarmalivo cui sono soggelte.

Fil agevoli da comprendera risultano invece | nmandi per le aree a bosco e par quelle agricole.
S peserva infine che non & citata nelle norme larea individuata come “ambito speciale” nella
tavola PR1 “Carla della disciplina generale delle aree”, par la produzione di bani & senizi, a sud lungo la

farravia, al confine con Venegono Supenore & che, pur non edificata, nsulla inclusa nel TUC,

6-

Dsservazioni a parte merita invece l'azione di piano rappresentata dallindividuaziona dei due
ambili G ed H per la realizzazions di dus GSV. Tale previsione, fisicaments separala dall’abitate di
Vedano, poiché siluata ai piedi del terrazzo fleviale, appare anche slegata dal quadro strategical
previsionale del piano, perché non si riscontrano. a differenza delle alire ipotesi di trasformazione, né
una relazione con la lettura del territaria di Vedane che il piano elabora né una nspondenza al sistema di
obietlivi che il piano stesso si pone; s osserva inoftre che 'area G interessa un'area indusiriake
dismessa {cartiera Sottrici) non evidenziata dal quadre di sintesi come “Criticita”

Il tema & in efetti affrontato nellallegato al PGT dedicato alla componente commerciale che
valuta la SP233 come strada a vocazione commerciale (definizions che suscita pio di una perplessita),
rilevando che questa vocazione (presuntal non ha trovato nisposia in Vedano e che linsediamanto di
grandi strutture di vendita potrebbe dare rilancio la sistema.

Lipotesi, di natura sovracomunake, ha indubbiamenta ripercussioni alla scala ternloriale
provinciale, sul sistema wviabilistco: le due aree infatt sono peste lungo la direttrice di iraffice SP233 n
prossimila dello svincola della Pedemontana. La creazione di due GSV in questo punto genererebbe
una sitluazione di saturazione della rete. anche in ragione della presenza di grandi strutture di vendita
nei comuni vicini (tra Varesa e Malnale lengo la tangenziale & a Venegono Intenara lungo la SP233).

Anche con rfermento agh indirizzi delia programmazions regionale e provinciale in i2ma di
insediamenti commerciali per Fambito di appartenenza di Vedano (Ambito Urbano dei Capoluaghi),
indirizzi volti alla disincentivazione di nuove strutture, gli interventi proposti paiono altremoda
problematicn,

Par quanto riguarda la scelta kocalizzativa @ le carattensliche delie aree interessate nonche gh
aspettt i compatibihita, s evidenna che larea (G rcade parziamente in classe & fatibidita 4 per

;asnndaznonl {51 ueda_l'.&llegamﬂ. Le superfici nicadenti in classe 4 di fattibilita geolagea costituiscona
f'area non trastormabil” e, in 1al senso, l'ambilo andrebbe ndalimitate, lasciandole allestarna. Nel caso
dette superfici siano Qi interessate dalla presenza di manufatti, | loro stralcio pud non essera
MECessano; in lal caso, perd, la scheda dambito deve contenare uno specifice richiame alle norme
gealnguch:&. che disciplinanc anche categona @ tipolegia di opere ammesse. Analoga atienzione va
posia nellambila H. per cia ehe nguarda la fascia adiacente al tarrente Quadronna,

7-

_ Pg_-r quanto rigpa_rn_ja I'_al1m ambito a destinazione commarciale (¢ parzialmente terziana), l'area
F. si nbadiscono le criticita evidenziate in VAS, ovwern |la presenza del varsante malto acclive ed il fatto

i insarire una ulleriore attivith commerciale lungo una direttrica di trabi inci
! alfico principale (55342}, in
contesio cha invece necessiterabbe di norganizzazione, g P { b un
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CARICO INSEDIATIVG

8-

i comune ha aftualmente 7.357 abitanti (dato Uticio Apagrafe comunale relativo al
1/0R2012).

Le analsi del DdP evidenziano dinamiche in linea con quelle provinciali e regionali- incidenza
dlela popolazione anziana tra I'S,5 & il 10.5% & percentuale di popolazions straniera del 5 5% (inferiore
di un punio rispetts alla media provinciale). Per quanto riguarda il patrimenio abitativo viene fornita la
percantuale relativa alle abitazioni non occupate, pan al 3,3%.

I dato relative allincremento della popolazione & indicalo pan al 5,52% nel perioda 1999-2009,
lutllavia non sono fomiti | valen della pepelazione residente (cir. paragrato 4.3,1% in ogni caso
Fincremento viene ascritto sostanzialmente al saldo migratorio positiva,

Le previsioni del PGT (77.300 m” per residenza)’, comportano una crescita insediativa
potenziale pari a 430 abitanti, corrspondente al +5 8% rigpelto alla popolazione attuale: si suppone
che il perodo o rifenmento siano i cingue anni di validita del DdP. Cid porta a considerare una
previsione di crescita annuale pari a +1,16%, cirga 2 volte quella in atto, A fronte di questa prospettiva, il
LdF aftronta la varifica della dotazione di standard, ma non formula considerazioni in merito agli scenari
di crescita.

¥ 5i rileva che in fase di VAS, per effetto della riduzione degli ambili di rasformazione e come
richiesto nal parere motivato dell'Autornita Competente, le previsione sono state ridotte (del 27%:) al fine
di ricondurle ad una dinamica pil in inea con verificatasi nello scorso decennio e prevista dagli scenan
di crescita regionali.

INFRASTRUTTURE E TRASPORTI

9-

Il territorio di Vedano & interessato da previsioni infrastrutturali di nlevanza regionale, nello
specifico dal traccialo del “Peduncolo di Vedano - collegaments tra la 55342 e la SP233° che si
swiluppa nel settere nord del comune £ dallo svincole della “Tangenziale di Varese" | opera connessa al
progefta dell'Autostrada Pedemontana. |l piano recepisce tali previsioni, che rientrano tra g obiettivi
prigritari del PTR “Obiettivi priortan per il sistema della mobilita™; si ricorda a quests proposito cha il
PGT dovra essere rasmesso in Hegione per il parere di competenza, ai sensi delfan, 13 comma B della
LR 12/2005.

Rispetto alle proprie ipotesi di trasformaziona, si nleva che | Od4P non svolge valutazioni
sullincremente dei volumi di traffico da esse generato; si ricorda che il PTCP asseqgna ai Comuni il
compito di garantire 13 funzcnalita della rete, altraverso il controlla dellurbanizzazione del territorio,
valutando anche se lincremenio dei veicoli sulla rete produca interferenze potanzialmente pericolose,
ad esempio nelle zone di inlersesione e nei punti di attraversamento pedonale,

Entranda nal merito previgioni puntual, si evidenzia innanzitutte che il piane individua ambit di
traslormazione in adiacenza alla rete principale (55394, SP233, S5P46 e SPES): per valulare la
tunzionalita della rete. in fase attuativa dovrebbe essere verificata anche la sostenibiliia viabilisiica delle
singale aree & dovrebbers essare chiarite le previsioni sulle accessibilita alle edificazioni.

Osservazioni a pare merta poi la previgione di aree di trasformazione a destinazione
commerciale, nello spacifico:

+  ambito &1 con 1.500 m” di Slp commerciale fooed:

+  ambito F con 3.000 m’ di Sip commerciale no food

«  ambilo G con 15000 m” di Slp commerciale no food,

« ambito H con 7.500 m® i Slp commerciale no food,
| criteri per la valutazione dei progelll di realizzazione e ampliaments di strutture di vendita dolla
Provincia di Varese prevedone, per l'ora di punta del sabato, 0,14 veicoli bidirezionali per ogni m® di
[ superlicie di vendita non alimentare (Slp compresa tra 5.000 e 10,000 m) & di 0,06 veicoli bidirezionali
per ogni m° di superficie di vendita non alimentare (Slp maggiors di 10,000 m’di Sip).
Utilizzando i dati relativi agli ambiti G ed H, adiacenti alla SP233, strada classificata dal
PTCP “di secondo livello con criticita™ in cerrispondenza dello svincolo della tangenziale di
Varese, si oftiene un incremento sulla rete di 1,950 veicoli nell'ora di punta del sabato,
incremento che porta a saturazione |a strada e |a rete nell'area.
Inoltre, nelle previsioni di piano, 'accessibilita alle aree G ed H & garantita da una nuova

rotatoria_sulla SP233 non_giustificata_secondo le prescrizioni della normativa _regionale

approvata con DGR n, 8/3219 del 27/08/2006.
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10-

Riguardo i contenuti della documentazione di piano, si consiglia di integrare le lavole della
modalita npartands anche la classificazione delle strade pravista dal Codice della Strada (DLgs n. 285
del 30/04/82). Si ricorda, infine, che | nuovi tratti stradali, la riqualificazione dei tratli esistenti & gli
imarvanti sulle intersezionl dovranno essere progettati secondo quanto richiesto dalla normativa
regionals vigenle, approvata con DGH n, 83219 del 27/08/2006.

MOBILITA SOSTEMIBILE

11-

I tema della rete ciclopedonale & stato sviluppate in maniera completa ed in linga con gl
indinzzi deel PTCP, nel Piano dei Servizi, | percorsi, ripartati nelle tavale di piano distinguendo quelli in
progetto, quelle esistenti & guelli da ngualiicare, sono ben anicolati, cosi da offrire una reale altarmativa
all'uso dell'auto nelle aree residenziali, di servizio & di lavoro

Si raccomanda di inserire nel Piano delle Regole norme specificha inerenti tipologia, matariali,
segnaletica, elementi di protezione e d'arredo. in conformita al DM 557/95 e alla LR 0709 (e relativo
Regolamento Regionala).

PAESAGGID

12-

i
/ I’Z Dallesame della documentazione di piano emerge un completo ed esaustive lavoro di

¢ Inferpretazione del paesaggio degli spazi aperi e del verde; il piano. individua le diverse hpelagee di

=~ paesaggio, gli elementi di rilevanza & quelli della percezione, nonché le cassi di sensibilits. Le politiche
ndividuate per il sistema ambientale, inoltre, generano azioni positive anche per la tutela di elemant
paasagoistici rilevanti per il territono di Vedano: l'orle del terrazze fluviale su cui si trova il pAESE,
alemente morologice forlementa caratterizzante (emerso anche dal quadrg delle cnticta/oppotunity &
normato da un anicoks spacifico del PAR) & la piana agricola che si estende a sud,

Il piano affronta in maniera approfondita gii aspetti relativi alla consenvazione ed alla tutela del
centro stonco, in linea con quanto previsto dal PTCP. La documentazione compranda un‘analisi del
cantra storico e della sua evoluzione con un adegquato grado di dettaglio, risulta chiara & ricea di
informazioni ed & comedata da utili rappresentazioni cartograliche e da rilievi fotografici; per ciascun
adificio di rilevanza architettonica sono state elaborate schede di analisi, con la dascrizione dalla
carattaristiche costruttive, architettoniche, tipologiche e dagli elementi di pregio.

Le nome specificano le tipologie di intervento ammesse, indicande anche gh elementi mon
coerant, par i quali & prevista la nmoziona.

AGRICOLTURA

13-

Dallesame della documentazione di piana si rileva che e osservazion farmulate in lase di VAS
s0no state in buona pare recepite, prowedendo alle stralcio e'o al ndimensionamento degli ambti di
trastormazione che, interferendo con ambiti agricoli del PTCP, GENEravans consuma d suolo agricolo.

Inaltre, dall'analisi della tavola A 19 “Proposta nucvi ambiti agncoli strategici” emerge che sono
state individuate aree agricole di compensaznione, di significative dimensioni @ nan coincidenti con ambiti
gid individuati come agricoli dal PTCP.

i rikene pertanto che le situazioni di crlicita a suo lempo riscontrate siano siale rsclie

BOSCHI

14-
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il DdP (paragrafo 5.5} raffronta le previsiont i mamo con | contenuti del Piano di Indinzzo
{Earestale (FIF) della Provincia, in ordine aila identificazione ed alla potenziale trasformabilita dei boscha
feﬂ in termini quantitativi

Riguardo quest'ulimo aspetto, 'a guantita totale boschi trasformabd @ stata nocalcolata
tenendo in considerazione anche le superfic: boschive presenti all'interna dell’area Parco Pineta noncha
|& nuove superfici previste dal PGT e risulta pari a 4,49 ha.

& tale proposito si precisa che il limite massimo di baschi trasformabili nel periodo di
validita del PIF {2010 — 2025) & pari a 4,37 ha, come stabilito dall'art. 34 delle NdA. medificato con
Determina Dirigenziale n. 3400 del 21/09/2011. Di questi, 5.721 m' sono gia stali oggetta di
autorizzazioni rilasciate dal Settore Poliliche per I'Agricoltura e Gestione Faunistica dall'entrata
in vigore del PIF, pertanto le superfici potenzialmente trasformabili sul territorio comunale
risultano, alla data attuale, pari a 3,87 ha.

Come previsto dallart. 26 delle MdA, sono escluse dal computo solo le superfici boscate
interessate daglh ambdi estrattivi del Piano Cave Provinciale e le aree trastormate per opere pubbliche.
opere infrastrutturali non diversamente ubicabill @ qualle trastormate per intervent di tipo areale di cul
all'art, 3 o interventi di tipo “speciale” ¢ cui all'art. 31

Il DP riporta che la superficie a bosco per la quale @ prevista la frastormaziong Sono ammonia
camplessivamenite a 1.77 ha. Come evidenziato nella tavola A_17 ed esplicitato nel P, gh interventi
proposti interferisceno con formagioni ferestali in comispondenza degll ambiti di trasformazione G ed
H. allinterna dei quali & prevista la trastormaziona di 17.775 m° classificati dal PIF come “trasformabil a
fini urbanistici (3i veda quanto riportato nella tavola 9 “Carta delle Trasformazoni Ammesse” del PIF).

A compensazione dalle trastormazoni il PGT prevede aree da deslinare a bosco a
completamento di ares boschive esistenti in prossimita degli ambiti (valle del'Olona e del Quadrenna).
Si rtiena che fale previsione di oom ione, cosl oome indicata nella tavol 17, debba essere

. inzeria nelle schede di ambi

Pur segnalando I'assenza di docurmentazione specifica in merito alle interferanze del PGT canil

PIF & in particolar mode la mancanza della Relasone forestale prevista dall'an. 29 delle MdA (elemento
s, ohbligatorio), allo stato degli atti non sembrano ravvisars evidenti criticta rispetio al lema boschi.

i rihadisce perd, come gia evidenziato in occasione della VAS, che anche gli ambili E6 ed F
sono interessall da superfici boschive, nel caso dell aminto F classificate dal PIF “non trasformabili™; tale
intarferenza deve esserg uiteriormante venhicala.

Si rammenia infine che la legislazione vigente prevede che la trasformagione del bosco possa
eszere eifetiuata solamente previo oftenimento delle autorizzazioni paesaggistiche e forestali rilasciate
dalla Provincia a seguito di specifica istanza ai sensi della LR n, 12/2005 & della LA n. 31/2008. La
rrasformazions del bosco comporta inoltre la realizzazione di interventi di compensazione forestala,
quantificati applicanda i rapparti di compensazione stabiliti dal PIF stesso.

Per complatezza si sottolinea che, come precisate dalla DGR B7R2005 & s.m.i. con
“Irasiormazione del bosca” non si intende solo il 1aglio di alber quanto Fatiribuzione di una destinazione
diversa da guella forestale, Pertanto, anche interventi che non comporting taglio di alberi. quali ad
esampio la creazione di un parcofgiarding, i configuranc a tuth gh effetti come trastormaaone forestale
gualora gl inferventi attuati. anche manutenfivi, non siano compabbili con il mantenimanta della
destinazione a hosco.

In merita a guestultimo punto, dovra essere precisala la natura degli interventi previsti nelle
aree “sistema verde” e |a loro classificazione o meno quala opera pubblica, per le possibil esclusioni dal
computo delle superfici trasformate.

RETE ECOLOGICA

15-

In merito al tlema delle connessioni ecologiche ed ai contenut dal PTCP e del PTR, dal'analisi
della documentazions di piane, emergona le considerazioni di seguilo asposte,

Il PGT, sulla base di una approfondita analisi del 1arritono o Vedano, rispetto alle retl acologche
provinciale |REP} & regionale (FER), elabora uno schema di rete ecologica comunake {tavola A_10) ad
uno specifico sistema di norme, inserite nel Piano delle Regole. Cit nsula in linea con quants stabilito
dalle norme a dagli indirizzi detiati, anche recentements, dalla Regione Lombardia & che di seguito di
nchiamand:

- 3R m. 810962 del 30/12/2009 che defimsce la RER e la individua come infrastruliura

prioritaria del Piano Territoriale Regionale;
comunicato regionale prat. 4026 del 23/0212 (DG Sistemi Vardi) recante oggetio “Istrusiom
per la pianificazione locale della RER™
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nata prot. F1.2012.14910 del 31/07/2012 rasmessa da Regione Lombardia agh Enb gestori
i Siti Matura 2000 presenti in provincia di Varese in cui si legge: “la LA 12 del 044002071 1
ha modificato la LA 8883 introducende, fra gh allr, lant. 3ter. Con tale arficolo wiene
definita giundicamente la Hele Ecologica Regionale (AER) e wiene demandato afle
Frovinee i controilo, in sede ai venfica of compatibita der PGT e dele loro varanti, della
presenza, tra la documentazions del PGT. del progetto o Rete Ecologica Comunale (REC).
La AEC dovrs essere elaborata tenendo conlo delle indicazioni formulate da Segione
Lombardia con DGA 108622008, con particolare nchiamo a quanto specificate nel capitolo
5 - Aale Ecologica Regionake & programmazione lermtoriale degli Enti local - che formisce le
indicazioni utill alla definizione a scala comunale del progetio df Rete Ecologica. Nel caso in
cui I3 Provincia verificasse Nnadeguatezza der confenuli dal PGT nspalfo alla citata HEC,
potrd definire prescrizionl vincolanti finalizzate a consentire lattuazione delle provisioni di
refe acologied'.

Rispetto alle prewsioni di piano, di rleva che gli ambiti G ed H, localizzati nel settore della
valle dell'Olona compreso tra il torrente Quadronna (affluente) e il corso dell'Clona stesso, olire
J ad interessare tratti delle fasce spondali, si intersecanc con un varco di coridoio ecologico
individuato dalla REP e dalla AEAR. A fronte di cid, si ritiene necessario che | due ambiti di
trasformagzione pravedans misure specifiche per il mantenimanto ed il potanziamanto della funzionalita
ecokogica delle sponde del Fiume Clona (Area G) e del Torrente Quadronna (Area H). Considerata
infatti la complessithd di quest'area (area critica 9 del PTCP). la salvaguardia della fascia spondale
rappresenta urn'azione fondamentale per la consenvaziona della confinuita del corndoio,

La realizzaziona deqli interventi dovra essere subordinata, in sede di pianificazione attuativa,
allacquisizione di un parere ambientale positive da parte della Provincia con escluswvo rferimento ai
contenuli relaiv alla rqualificazione dei cornidoi luwali,

RISQRSE IDRICHE - RISCHIO IDRALULICC — A I SECLOGICO
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A
\\_ Melldllagato 1, & cui 51 nmanda, sono espresse @ considerazioni sul tema (geologico,
idrageglogico @ sismico) e sono esplicitate ke eventuali integrazioni efo madifiche necessarie agl
elaborati ai fini dell’approvazione finale del PGT.

" -l

Ty_réfa.e gestione delle rsorse idiche

Alla luce di quanta ripartato nel documenta *Compenente geclogica, idrogaclogica e sismica del
Piano di Governg del Termtono - aggiornamenta Maggio 2012, i bilancio irico o Vedano & venficato
sia nelle condizioni medie che in condizioni di punia, Lo studio indica perdite di rete superiorn al 30%; 51
nlisne dungue guante mai opportuno che, al fine del soddisfacimento del fuluro fabiesogno connesso
allattuazione delle previsioni di Piang, siano privilegiati gl interventi di iduzione delle perdite, piuttastio
che lincramanta den praliewn dalle fonl di approvvigionaments comunale.

Zone di rispetta delle captazioni ad uso idropotabile 8 Concassion al prafiavo

Mella tavoka dei vincoli allegata alle studio idrogeclogico la ZR dei pozai a senazio di pubblico
acruadotio sono stale corettamenta individuate. Si ncorda che per la perimetraziong con criterio
temporale {isocrona 60 go) dovra essere acquisito obbligatonamanta il nulla osta da parte dell’ AATO (in
particalare per quanto riguarda | pozzi “Mazzuchellh 17" & "Quadronna’ a servizio dellacquadotlo di
Castglione CHona).

5i sagnala che nella tavoka dei vincoli del DAP (A_18) le ZR sono riporate solo in legenda; la
tavola dovra essere cometta e resa conforme alla tavola da vincoli dello stedio drogeologico.

Il pozzo pubblico “P4 Fontanelle” risulta ubicato all'interno dell'area di trasformazione H
che quindi ne interessa sia la zona ditutela assoluta (ZTA) che la zona di ispetto (ZR).

Si evidenzia che la ZTA (cerchio di raggio minimo 10 m mlomo al pozza), ai sensi dellan. 94,
comma 3 del DLgs 152/06 & s.m i, deve essere adiila esclusivaments alle opera di captazione ed alle
relative infrastrutture di serdzio. S5i ntiene necessano integrare la scheda d'ambito con lesplicita
indicazicne della presenza di guesio vincals.

ali ambiti di trasformazione G e H ricadono parzialmente all'interno delle ZA di pozzi ad
uso potabile; cid comporta che, nella realizzazione degli interventi, dowra essera rigpettato quanto
stabilita dall'art. 94 del DlLgs 152/06 & s.m.i. (divigto allinsediamanta dei centri di pericolo) e dalla DGH
n. VIVI2R03 del 10/04/2003 (si vedano in particolare | punti 3.1 & 3.2: lognature, pian nterral, deposili
materali pericolosi, ecc. ).

Si rifiene necessano intagrare ke schade d' ambito con lNindicazione della presensa di fah vncoli.
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i
Iterion cornsiderazion

Per ke area di trasfarmazione e in generale per i nuovi msediamenti dovranno essere previste
isure atte a favorire il nisparmio idhico; tra gh strumenti premiali introdotti dal DdP & compreso anche
*quello per il isparmio idrico. In guesta sede i sottolinea la nacessita di prevedere le seguenti soluzioni;
- Tadozione di sistemi di captaziore filtro & accurmulg delle acque meteoriche provenenti dalla
coperiure degli edifici per gl eventuali usi divers: dal CONSUMD UMANG (Mgaziona acc.);
lintroduzione negli impianti idnco-sanitan di dispositivi donai ad assicurare una significativa
riduzione del consumo di acqua quali frangigetto, erogaton riduttoni di portata, cassefta di
scanco a doppia cacoiata ecc.

Si ricarda ehe lutilizzo di acque pubbliche superficiall e softerranee @ soggetio al preventivo
rilascio di regolare proveedimanta di Concessione da parte della Provinca di Varesa, Seftore Ecologia
ed Energia @ sensi del Ragalamento Regionale n, 2 del 24/0372006 e del RD 1775/1933.
Analogamente, la realizzazione di impianti a pompa di calore con sistema “pozzo presapozzo
resa” & soggetia alla preventiva autorizzazione allescavaziona dei pozzi ed al rilascio di concessione al
pralievo delle acque sotterranee da parte delia Provincia di Varese, Seflore Ecologia ed Energia, al
sensi dei medesimi disposti normeativi.
5i segnala infine che, ai sensi del Aegolamente Regionale per linstallazione delle sonde
! geotermiche in altuazione dellan. 10, comma 5 della LA 2472006, pubblicato sul BURL n. 9 del
! 05/03/2010 = 1° Supplemento Ordinario, Feventuale installazione di sonde geotermicha & soggeita a
I‘ preventiva registrazions telematica dellimpianto nel Registra Regionale delle Sonde Geotermiche. Meal
caso di perforazioni oi profondita superiore a 150 m dovra essere oftenuta l'aulorizzazione della
! Provincia di Varese, Settore Ecologia ed Energia ai sensi degh artt. 10e 11 del Hegolamento Regionala
rmadesimao,

!
1
;

- Hecap v el
\\\'\ La nornativa di riterimento in materia di tutela delle acque dallinguinamanto 4 il Dlgs 1522006
& 5.M.i. integrato dai Begolaments Regional del 24/03/2006 n. 3, “Disciplina e regime autonzzatana degli
searichi di acque reflue domestiche e di reti fognarie, in attuazione dell'art. 52, comma 1, lettera a) delia
LE n. 26 del 12122003" & n, 4, “Disciplina dello smalimento delle acque di pnma mogga & di lavaggio
delle aree estemns, in aftuazione dell'aricolo 52, comma 1, lellera a) della LR n. 26 del 1212/2003
{Pubblicati sul BURL n. 13 del 280032006 - 1 Supplemento Crdinaric).

Siricarda, in particolare quanto segue:

- in futte le aree urbanizzate (edificate e di nuova edificazions) deveno essere presenti o previsie
adeguale opere di fognatura e colletamento e il 1 fabbrcati devono essere ad essi
regolaments allacciati;

& auspicabde la creazione di reh separate (acque meteoriche e acque nere) che consentand il

raggiungimarito di alcuni important obiativi, qual;

. avere una rete di sole acque nera, senza possibili racimazioni attivabe attraverso gli
scanchi di piena con conseguensg negalive anche i ording igienico-sanitano,
soprattutio in condiziam i Lesrrpo asciltto:

. nion gravare sui sistemi i depuraziona, che spesso, in occasione di eventi metleorici
imporant, attivana il rispettivo by-pass;

i scarichi devono recapitare nes sisterni di collettamento e depurazione realizzali o previst

secondo il Programma o Tutela e Uso delie Acque (PTUAJ Al fine & evitare Apercussioni

negative i ording igienico-sanitano, dovranng essere evitate situazioni di fabbricall con scarnchi
rion allacciati, fat saha i casi isolati, in zone non serste da pubblica fognatura, i cui gh scanchi
dovranno essere regolarments autonzzali dalla Provincia di Varese, ente compatents,

alla uce del “Progetto di individuazione degli agglomerati ex art. 4, comma 1 Regolamento

Regionale n 32006 & [MGA n. 82557 del 17/05/06 ed art. 74 e segg. del Dlgs n. 152/2006"

approvate con deliberazione PV n. 51 del 27 seflembre 2011, dovranno essere idicati gh

ingadiaments isolati s/o  nuovi agglnmerali.

cosi come disposto dallat. 4 del Aegolamento Regionale n 32006, successivamente

allapprovanone del PGT, dovra essere trasmessa all Autoritd o Ambito defla Provincia di Varese,

su suppore informatico, la nuova proposta di modifica del’agglomerato, affinché si possa
provvedere ad aggiomare la siluazione degli agglomerati con fe modalita o cui al comma 3 del

Regolamanto stesso;

con riferimenta agh artt. 15, 16 @ 17 del RA n. 3 del 24032006 5i dovranng preveders, affravarso

I BGT o sua varante, “aree per attrezzaiture di livelo comunale”, destinate alla reabzzaziona di

vasche di accumulo delle acque scancate dagh sfioraton & piena, da reakzzarsi entro il

MAZI016.

L

CONTRODEDUZIONI:

1. In relazione alle criticita evidenziate dal’Amministrazione Provinciale di Varese in
merito ai tracciati infrastrutturali di progetto e di previsione, il PGT del Comune di
Vedano Olona ¢ stato modificato in ottemperanza a quanto previsto dall’art. 13
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della

AGGIORNATO AL novembre 2012

L.R. 12/05. Linsieme delle integrazioni e delle modificazioni effettuate

garantisce infatti che non possano essere realizzati interventi di nessun genere che
possano recare pregiudizio al sistema infrastrutturale di progetto e di previsione
cosi come descritto e dettagliato in questo specifico punto.

In particolare:

a)

f)

il Documento di Piano come previsto dall’art. 8 comma 3 non contiene
previsioni che producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli e quindi
le previsioni relative alle aree G ed H sono da verificare definitivamente in
sede di pianificazione attuativa.

Al fine di perfezionare questo aspetto relativo alla non conformazione dei
suoli, nelle Norme tecniche di attuazione del Documento di Piano & stato
introdotto uno specifico articolo riguardante le regole di negoziazione cosi
come previsto dalla L.R. 12/05 all’art. 8 comma 2 lett. e). Tale articolo
garantisce che il percorso di costruzione del Piano Attuativo tenga conto dei
limiti e delle prescrizioni contenuti nel parere in oggetto.

Le destinazioni delle aree di trasformazione G ed H sono state integrate
prevedendo anche destinazioni funzionali a basso impatto in modo che
I'attuazione delle aree stesse possa avvenire anche nel caso in cui si
determinasse inammissibile la presenza di strutture commerciali di GSV.
Nella normativa tecnica del Documento di Piano & stata introdotta una
specifica regola per garantire la perequazione fra gli ambiti, in modo da
facilitare I'eventuale trasferimento delle destinazioni relative al’ambito o a
parte dell’ambito interferito dalle previsioni infrastrutturali.

La normativa tecnica contenuta all’interno della Scheda d’Ambito di
trasformazione  denominata  “Localita  Fontanelle” prescrive che
I’Amministrazione Comunale entro tre mesi dall’approvazione del Piano
produca un’Analisi del Traffico che approfondisca i temi evidenziati dal
parere in oggetto e fornisca le adeguate prescrizioni in termini di:

e.1) individuazione delle aree all'interno dell’area di trasformazione H da
riservare allo sviluppo dei futuri tracciati infrastrutturali;

e.2) individuazione delle prescrizioni specifiche atte a ridurre gli impatti
relativi agli interventi previsti.

Tale documento tecnico sara prescrittivo per la redazione dei singoli Piani
Attuativi.

All'interno della scheda d’ambito sopra ricordata € stato esplicitamente
previsto che qualunque intervento di trasformazione degli ambiti G ed H
debba essere preventivamente approvato dalla Regione Lombardia e
dal’Amministrazione Provinciale di Varese in modo che possa essere in ogni
caso escluso che si possano realizzare interventi o attuare modificazioni
nello stato dei luoghi tali da pregiudicare progetti o previsioni infrastrutturali
di livello regionale e provinciale.

Sulla base delle prescrizioni e delle modificazioni introdotte si ritiene che il PGT del
Comune di Vedano Olona non possa in ogni caso produrre effetti negativi od interferenze
rispetto alle sopraccitate previsioni infrastrutturale

2-

L'individuazione della media struttura di vendita allinterno dell’area libera A1 ha lo
scopo di sfruttare questa previsione localizzativa per negoziare un adeguato numero
di parcheggi che possa essere utilizzato anche dall'intorno urbano. Per le aree
industriali dismesse e sottoutilizzate sono state individuate in sede di
controdeduzione una serie di specifiche norme premiali che ne favoriscono |l
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13-
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recupero ed il mantenimento salvaguardando cosi edifici produttivi che hanno
contribuito alla determinazione dell’identita dei luoghi.

Sulla base di questo specifico punto del parere sono state fatte puntuali analisi che
hanno consolidato I'ipotesi di partenza del Piano in merito alla possibile convivenza
tra le varie destinazioni previste. Tuttavia in sede di stesura dei Piani Attuativi
verranno previste le opportune indicazioni per contenere i possibili effetti negativi
derivanti dalla compresenza di destinazioni d’'uso diverse.

Tale problematica & stata risolta attraverso la realizzazione di una specifica tavola
denominata Schema di Rete Ecologica Comunale che & stata introdotta nel Piano dei
Servizi.

Le indicazioni normative fornite nei tre strumenti di cui & costituito il P.G.T. paiono in
grado di guidare le scelte operative senza lasciare spazi di indeterminazione.
Tuttavia si terra conto di queste indicazioni per prevedere specifiche indicazioni nella
stesura dei Piani Attuativi relativi alle aree di trasformazione come previsto all’art. 8
comma 2 lett. e).

In merito al punto in questione si rimanda alle risposte fornite al punto 1).

Per quanto riguarda la considerazione relativa all’area di trasformazione F verranno
fornite specifiche indicazioni per la redazione del Piano Attuativo come previsto
all’art. 8 comma 2 lett. e).

Le indicazioni relative al Documento di Piano hanno una previsione di durata
decennale. Il fatto che la Legge 12/05 preveda una durata quinquennale del
Documento di Piano non significa infatti che esso non possa fare previsioni di piu
lunga durata, ma che esse debbano essere riviste ogni cinque anni per garantime la
validita.

In merito al punto in questione si rimanda alle risposte fornite al punto 1).

In accoglimento alla presente osservazione é stata introdotta all’'interno del Piano dei
Servizi la tav. B8 che riporta la classificazione delle strade cosi come prevista dal
Codice della Strada.

Le indicazioni di dettaglio circa la realizzazione degli interventi (tipologia, materiali,
segnaletica, elementi di protezione e di arredo) trovano una piu adeguata cornice
allinterno del Regolamento Edilizio che verra successivamente integrato per
accogliere i suggerimenti della Provincia in proposito.

Considerazione positiva che non prevede risposta.
Considerazione positiva che non prevede risposta.
L ‘introduzione delle indicazioni richieste nella Scheda d’Ambito & in contrasto con
'impostazione data al Documento di Piano, ma si garantisce che nella Scheda

d’Ambito verra fatto esplicito riferimento alla tav. A17. Le ulteriori indicazioni
contenute nella specifica osservazione sono stata valutate rispetto al progetto del
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Documento di Piano e si ritiene che I'impostazione dello stesso non preveda
contraddizioni con lo spirito delle osservazioni stesse.

La realizzazione di una specifica tavola relativa alla rete ecologica comunale
garantisce una attenzione del PGT rispetto ai temi delle reti ecologiche. Per quanto
riguarda gli ambiti G ed H & stato introdotto uno specifico articolo relativo alle regole
di negoziazione (art. 8 comma 2 lett. e) che garantisce il controllo degli aspetti
progettuali in sede di pianificazione attuativa.

Le osservazioni relative a questo punto hanno portato alle opportune integrazioni e
specificazioni all'interno della relazione geologica che costituisce parte integrante del
PGT stesso.
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SCHEDA RIASSUNTIVA PARERI DEGLI ENTI

OSSERVAZIONE n° | 4 PROT n°® | 10637 Data 02/11/2012

OSSERVANTE/I

REGIONE LOMBARDIA

SINTESI CONTENUTO DEL PARERE:

1-

CONSIDERAZION! IN MERITO ALLA COFRENZA DEL PGT CON GLI ORIENTAMENT! DEL PTR

Dall’esame dei documenti del PGT si evince che il Comune di Vedano Olona (VA] st & riconosciuto
solo da un punto di vista puramente “geografico” nel Sistemi Territoriali Pedemontano,
Metropolitano e del Laghi cost come individuati dal Piano Regionale, del guale ha riportato nel
Documento di Piano {Relazione cir. pagg. 13 e 14} unicamente | 24 oblettivi generali.

Vieppil si deve osservare che non é stata chiaramente individuata Vappartenenza ad uno dei
suddetii sistemi territoriali, che deve essere intesa non solo come mera appartenenza geografica,
bensi come riconoscimente all'interno di un sistema territoriale complesse costituito, secondo la
concezicne del PTR, da specifici caratteri, criticita e opportunitd che dovrebbero sfodiare in una
condivisione degli obiettivi di sviluppo comunali e regionali. Seolo guesta esplicita condivisione
consente di calare a livello locale gli obiettivi regionali, identificati per ciascun sistema territoriale,
nonche definire azioni idonee al raggiungimento degli ebiattivi comuni.

Gli aiti di governo del territorio, e guindi anche e spprattutio il PGT, come previsto dal PTR in
attuazione dell’art. 20 delia L.r.12/05, nonché come previsto dalla DGR 8138 del 01.16.2008
{Determinazioni in merito al PGT del comuni con popolazione compresa tra | 2001 e | 15.000
abitantiy devono fare propri gi oblettivi del PTR stesso e mirare al loro conseguimento, proporre
azioni che siano calibrate sulle finalita specifiche del singolo strumento, che complessivamente
concorrono agh obiettivi generali e condivisi per il territoric regionale, & devono articelare sistemi
di monitoraggio che evidenzino Pefficacia nel perseguimento degli obiettivi del PTR.

Si suggerisce pertanto di effettuare tale confronto provvedends pol ad adeguare e/o integrare, se

necessario, gli obiettivi previsti nel PGT, specificando in particolare le corrispondenti ricadute
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concrete nei tre atti del Piano (DdP, PdR e PdS) in modo da poter cogliere agevolmente quali siano
le trasformazioni territoriall, e misure attuative, gli incentivi & le politiche messe in campo per
realizzare gli obiettivi identificati,

Tuttavia, dando atto che alcuni degli obiettivi previsti nel PGT sono in finea con quelli individuat!
dal PTR per i Sistema Territoriale Metropolitano, (ad esempio; la riqualificazione urbana di aree
dismesse ob. ST. 1.7 e lo sviluppo della rete ciclopedonale ob. ST. 1.6 |, per un miglior
coordinamento delle strategie del PGT detiate a livelio regionale si suggerisce ali’ Amministrazione
comunale di valutare la possibilitd di inserire sia alcuni ohiettivi del Sistema Territoriale
Pedemontanoc, tra | quali ad esempio “lo riduzione del consumo di suole presidiando e aree libere
e gli ambiti agricoli a cesura del continuum urbanizzoto” {ob. 5T3.3) che alcuni obisttivi del
Sistema Territoriale dei Laghi tra | quali ad esempio “la promozione delly gualité architettonica dei
manufotti come parte integrante dell’ambiente e del paesaggic” favorendo, anche mediante
specifiche forme di incentivazione, la diffusione di buone pratiche progettuali attente alla

conservazione del caratter] identitar del centri storici e dei nuclei di antica formazione.

2-

Mel Documento di Piano vengono individuati 27 Ambiti di Trasformazione per una superficie
territoriale complessiva di m? 293.791, raggruppati in 3 “macro” Ambiti (da Ambito A ad Ambito I},
descritti e disciplinati nelle apposite schede.

Per meglio rappresentare le previsioni progetiuali dei suddetti ambiti, si suggerisce di inserire
nelle schede una rappresentazione grafica che, in linea di massima, indichi la disposizione
planivolumetrica degli edifici previsti nell ambito stesso cosi come previsto all’art. 8 comma 2 dells
L.R. 12/05.

Sempre in merito agli Ambiti di Trasformazione, dato il peso in termini strategici di clascunc di
essi, si suggerisce in coerenza con gli oblettivi del PTR & con quanto previsio nella citata dGr
999/107, di privilegiare quegli interventi che garantiscano la realizzazione di importanti servizi per
fa coliettivita { ad es. 'Ambito “A” che olire a recuperare unarea industriale dismessa prevede Iz

realizzazione di un significativo tratio viario}.

A titolo collabarativo si segnala che nefle scheda del ambito H (pag.19) vi & un incongruenza tra i sistema di misurazione e {a quantits individuata

tvolume max m* 7.500}.

: DGR n. 999 def 15/12/2008 ad oggetior” Approvazione degli indirizzi e orientamenti per la pianificazione locale in riferimento a EXPC 2015
neli’ottica della sestenibilita” . Pubblicata sul BURL n. 82 ~ Estratto defla Serie editoriale Ordinaria del 27 dicembre 2010}
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in merito al consumo di suolo si da atto che nonostante fa previsione di un consistente numero di
ambiti di trasformazione, esst sono concentrati prevalentemente alf'internc della citta consolidata
e riguardanc In parte il recupero di edificl dismessi, cost da minimizzare | consumo del suolo in
coerenza con quanto promosso dal PTR {obietiivo tematico 2.13), dalla legge regionale 12/05 ¢

daila dGr §99/10.

Ail'tnterno del plane sono stati disciplinati gli istituti della perequazione e della incentivazione.

La pereguazione viene applicata atiribuends un indice edificatorio teorico alle aree destinate 3
servizi e a funzioni di qualificazione ambientaie comprese in ogni AdT con obbligo di cessione al
Comune. Le volumeirie consentite in applicazione di tale indice saranne poil realizzate all'interno
delle aree di trasformazione con le modalita specificate nelle schede degl Ambit di
Trasformazione.

Con it medesime istitute il Piano promuove forme di incentivazione per il recupero del vecchio
nucieo mediante il trasferimento di crediti edilizi utilizzabill negli Ambiti di Trasformarzione.

Pur condividendo il principio ispiratore si evidenzia che concorrende diverse variabili quali, ia
complessita attuativa e il numero del soggetti da coinvolgere tale meccanismo appare di difficile
attuazione.

Si sottolinea altresi che applicazione della perequazione non sembra del tutto coerente con i
disposti normativi riferiti alla perequazione urbanistica disciplinata dall’art. 11, Lr.12/05.

Circa poi lincentivazione prevista dalle norme del Piano la stessa si attua attraverso un
incremento dell’if. pari 2 0,1 m®/m? per gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti che

perseguano finalita di contenimento dei consumi energetici.

5.
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Per quanto riguarda gli obiettivi quantitativi di sviluppo [art. 8 comma 2 lett.b} della L.R. 12/05] il
Documento di Pianc prevede, per i prossimi 5 anni, un incremento di circa 430 abitanti che,
sommati agli abitanti attuali, determinano un saldo previsive di 7.800 abitanti, in linea con il trend
demografico registrato. Precisando perd che le valutazioni sugli obiettivi di sviluppo del Comune
sono relative unicamente a quanto previsto negli Ambiti di Trasformazione per quanto attiene alla
componente “residenziale”, si chiede di rideterminare tali obiettivi quantitativi di sviluppo,
prendendo in considerazione non sole gli Ambiti di Trasformazione ma anche ié potenzialita

derivanti dal tessutc consolidato {lotti di completamento, sottotett], acc}, nonché completare le

valutazione circa gli obiettivi di sviluppo legati ai comparti produttivo, terziario e commerciale,
come previsto dail’art. 8 comma 2 lett. b della L.R. 12/05.

6-
Dalf’analisi del Piano dei servizi, si & rilevato che la dotazione complessiva per servizi ed
attrezzature @ pari a m? 307.110 {di cui m? 45.733 di nuova previsione] che, rispetto alla capacita
insediativa teorica, corrisponde ad una quota pro capite pari 2 m® 39,37. Tale dotazione dovra
essere rivista, se del caso, alla luce delle rideterminaziont riguardanti ghi aspetti gquantiativi di
sviluppo sopra accennatl
Si ricorda che l'art. 9, comma 3, della L.r.12/05, prevede la necessitd che il Piano dei Servizi
contenga, tra Paltro anche la quaniificazione dei costi guesto per garantire, gia in sede

nrogettuale, una corretia verifica di fattibilita dei servizi previsti .

7-

infine dato che il Comune & interessato dalla Rete Ecologica Regionale, come gla sopra descritto, si
ricorda che eventuali inferventi su dette aree sensibili potranno essere realizzate solo prevedendo
interventi di compensazione naturalistica, da eseguire suflo stesso elemento della rete {corridoi o
gangh primari). Gl interventi collocati entro un corridoio primario dovranno in ogni caso garantire
che rimanga permeabile una sezione trasversale non inferiore al 50% della sezione prevista dalia

RER® come previsto dalla L.r. 12/05 e dalla dGr 898/10.

. PTR 1.5.5 Le zone di preservazione e salvaguardia ambientale ~ Rete Ecologica Regionaie (o, PTR 7,10,14,17,19).
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OBIETTIVI PRIORITAR! DI INTERESSE REGIONALE £ SOVRA REGIONALE

MNel merito siriporta il parere della Direzione Generale infrastrutiure e Mobilita, espresso con nota
n S1.2012.0079171 del 12/16/2012.

il territoric comunale & interessato dalle previsioni infrastrutturali relative a:
¢ Collegamento autostradale Dalmine ~ Como ~ Varese - Valico del Gaggiolo e opere ad
esso connesse {'Sistema Viabilistico Pedemontano’)
e Autostrads regionale Varese-Como-Lecco
e Peduncolo di Vedano Glona
insarite nel vigente Piano Territoriale Regionale guali Obiettivi prioritar! di interesse regionale al

sensi defl’art. 20 Lr. 12/2005 e s.m i

i parere di compatibility del P.G.T. rispetic alla programmazione di competenza & reso con

riferimento al rispetto delia disciplina di settore e dei criteri di valutazione indicati nel Bocumento

di Piano del P.T.R. - § 3.2 (‘Obiettivi prioritari di interesse regionale’].

Dall’esame istruttorio della documentazione trasmessa si rileva quanto segue.

(| Sistema Viabilistico Pedemontano, interessante il territorio comunale per la tratta c.d. ‘lotto ¥

attualmente in corso di esecuzione, risulta correttamente recepito nel P.G.T. con riferimento al

tracciato previsto nel progetto definitive approvato dal CIPE con delibera n. 97 del 6.11.2008 ¢

peraltro confermato — per la parte ricadente in Vedanc — anche nel progetto esecutivo trasmesso

il 17.2.2011 a tutti gli EE.LL coinvolti dal soggetto aggiudicatore CAL S.p.A. al fini della

trasposizione nei rispettivi strumenti di pianificazione.

Nel nuovo strumento urbanistico non risulta invece riportata la previsione relativa off’Autostrada
regionale Yarese-Como-Lecco, costituente il motivo di assoggettamento del P.G.T. alla valutazione
di compatibilita con it Piano Territoriale Regionale e definita, a livello progettuale, nello Studio di
Fattibilitd del Comitato promotore (2007) e nell’aggiornamento CCIAA del 16.8.2010, trasmesso
ufficialmente da Regione Lombardia alle tre Province interessate it 19.11.2010.

Considerato che, in forza dei vigenti atti di programmazione generale e di settore regionali,
Vinserimento di tale previsione negli strumenti di pianificazione locale costituisce presupposto
vincolante ai fini della valutazione di coerenza con i quadro di riferimento sovraordinato, si

prescrive 'obbligo di recepimento nel P.G.T. di tale infrastruttura secondo fa soluzione
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progettuale definita nella proposta di ottimizzazione sviluppata da C.A.L. S.p.A. nell'ambito delio
Studio di aggiornamento 2010 {rif. Allegato Dossier approfondimenti tematici — Volume 2}, Si
richiama che, oltre al sedime stradale, la fraspesizione dovrd comprendere Uinserimento (sia
grafico che nella normativa di Plano} di un corridoio di salvaguardia finalizzato ad assicurare il
manteniments delle condizioni di fattibilita urbanistica dell'opeara ai sensi delf’art. 102 bis Lr.
12/2005; tale corridoio dovra assere dimensionato in conformita af criteri approvati con d.g.r. n.
VII/8578 def 3.12.2008.

Per lo specifico tratto costituito dalia futura bretella di svincolo sulla rotatoria della ex §.5. 233,
inoltre, la previsione autostradale risulta fisicamente interferita dalla proposta di localizzazione

di un nuove insediaments commerciale {Ambito di trasformazione ‘H'), che andrd pertantc

riperimetrato in modo da escludere qualsiasi sovrapposizione con le aree impegnate dal

corridoio infrastrutturale, quantomeno per iz parte sottesa al sedime stradale di progetio,

N c.d. Peduncolo di Vedano Olona appare invece riportato correttamente nel P.G.T. agli effetti
deliz trasposizione del progetto indicato nel P.T.R,, costituito dal definitivo valutato positivamente
con prescrizioni in procedura VIA regionale {Decreto dirigenziale D.G. Ambiente, Energia e Reti n.
1020 del 7.2.2011). W recepiments della fascia di salvaguardia urbanistica risults Invece operato
per assunzions del corridoio individuato nel PTCP di Varese®, senza alcun riferimento alia
contestuale sussistenza deila tipologia i vincolo ex art, 102 bis Lr. 12/2005 che - in guantoc
obbligatorio - dowrd essere esplicitamente richiamato nel P.G.T. anche guslora assunto
materialmente ceincidente con i primo.

5 invita inoltre a riconsiderars Veffettiva utilita ¢ coerenza della localizzazione delie due arse
agricole di valore strategico proposte dal P.G.T. in prossimita del tratto di attestazione ovest

dell opera stradale, e da esso gquasi completamente interferite {crf. tav. A1S D.d.P.}.

Rispetto alle ricadute potenzialmente indotte dalle trasformazioni di Piano sul sistema viabilistico
sovracomunale, esistente e di progetto, rilevanza centrale & rivestita dalle previsioni relative a due
grandi strutiure di vendita localizzate al margine nord ovest del terriforio comunale,
corrispondenti, rispettivamente, alambito di trasformarione ‘G’ e al gia citato 'H'.

il primo consiste nella rigualificazione funzionale di un comparto produttivo dismesso di 51.774
mg occupato dell’ex cartiera Sottrici ed & dimensionato per una s.Lp. commerciale di 15.000 mg
{tipo non alimentare}; il secondo, insistente su un comparto limitrofo di 33.295 mqg azzonato ‘a
destinazione speciale’ nel vigente P.RG. ma tuttorz inedificato, & invece preordinato

all’attivazione di una struttura di 7.500 mg s.i.p., sempre di tipo no food,
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Entrambe gueste previsioni gravitano pressoché integralmente sul complesso di itinerari viar
afferenti il nodo del Ponte di Vedano, H cui gid nevralgico ruclo di raccorde tra collegamenti
gualificati di interesse regionale di primo livello ‘R1 nella  classificazione funzionale della rete
stradale della Lombardia® {ex 5.5. 233 Varesina’ e S.P. 57 ‘Gazzada-Ponte di Vedano') necessita di

essere massimamente preservato anche in prospettiva delf’entrata in esercizio del Lotto 1 dellz

4 yed. Tav. A18 D.d.P.- “Carta dei Vincoll”
¥ D.E.r. . V19709 del 3.12.2004

Pedemontana, nonché — sia pure In un orizzonte di pidt lungo pericdo — della stessa autostrada
Varese-Como-Lecco.

In considerazione di questa estrema delicatezza del contesto di riferimento, richiamata anche
neil’ambito del Rapporto Ambientiale allegato al Piano, si ritiene che Vattuarione di qualsiasi
previsione insediativa comportante significativi incrementi del carico veicolare indotio debba
essere supportata fin dalle fasi def suo inserimento nella programmazione urbanistica locale (VAS,
formarzione del P.G.T.} da adeguati studi quali/guantitativi di compatibilita trasportistica volti a
dimensionare la portata di tali impatii sui livelli di servizio del sistemaz e, qualora questi si
dimostrino sostenibili, a individuare le opere di adeguamento infrastrutturale cui vincolare
Pammissibilita delie trasformazioni stesse.

Verificata Fassenza - alf'interne della documentazione costitutiva del P.G.T. e deila VAS ad esso
preordinats — di elaborsti di analisi di traffico sviluppate nel termini sopraddett, si ritiene che la
destinazione d'uso def predetti ambiti di trasformazione ‘G’ e ‘W debba essere ricondoita zlie
funzioni consentite dail'attuale strumento urbanistico, escludendo pertanto la possibility di
insediamente di grandi strutture di vendita o assimilabili e, In qualsiasi caso, di attivita ad alta

frequentazione di utenza.

In ragione della rilevanza amplamente sovracomunale di queste trasformazioni {per
localizzazione, dimensionamento e tipologia insediativa), d'intendonc fatte salve eventuali
determinazioni pit restrittive che venissero espresse dalla Provincia di Varese quale soggetto
competente alla valutazione degli aspetti di programmazicne territoriale, nonché, al contempo,

snte proprietario e gestore della rete viariza princinale.
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In coerenza con queste motivazioni appare evidentemente Inopportunc — in quante prematuro —
prefigurare in questa fase Interventl di modifica della rete stradale esistente preordinati a dare
accessibilitd ai suddetti compartl commoerciali. Andrd pertanto straiciata dagli elaborati del Piano
la previsione relativa alintroduzione di una nuova rotatoria sulle ex 5.5. 233 zll'altezza del
ponte sul Quadronna, che peralirp, secondo la soluzione grafica ipotizzata dal Comune,
risulterebbe sottedimensionata a soddisfare lz domanda potenziale indotta dalie trasformaziont

senza pregiudizio dei gid criticl livelll di servizic della stessa ex Strads Statale.

Anche Vattuazione dell’ambito di trasformazione 'F, introdotto dal P.G.T. per la localizzazione di

nuove attivitd direzionali (per 1.317 mgq s.lp.} e commerciali {per media struttura di vendita non

alimentare di 3.000 mg s.Lp.}) in contiguitad ad insediamento analogo gia esistente, necessita di
essere preceduta da approfondimenti specifici sulla definizione di modalita di accesso che, in
rapporto al carico di utenza potenzialmente attratto, evitino di penalizzare ufteriormente gli

standard di circolazione e sicurezza lungo iz 5.5, 342 ‘Brianted’, a sua volta itinerario regionale di

tipo ‘R1%

Per questo, tra le prescrizioni riporiate nella scheda d’ambito del comparto come condizioni
vincolanti fa trasformazione, dowrd essere inserito Vobbligo di assunzione a carico del lottizzanti
delle opere di adeguamento viabilistico |a cul preventiva realizzazione sia ritenuta necessaria da
ANAS agh effetti della risoluzione di tali prevedibill criticita, peraltre gid evidenziate - anche in

gquesto caso - nelia Relazione Ambientale VAS.

In merito agli aspettl inerenti le infrastrutture geroportuali st chiede che nella normativa di Piano
siano introdetti riferimenti esplicativi della disciplina da osservare neile aree soggette al vincolo
rappresentato nella Tav, AI8 D.d.P, fatto salve Vobbligo di conformita dello stesso alle

perimetrazioni stabifite da ENAC guale soggetto competente in materia di sicurezza e navigazione

aerea.

i recepimento delle valutazioni sopra espresse costifuisce condizione per assicurare la
compatibilitad del P.G.T. rispetto al quadro della programmazione nazionale e regionale del sistema

della mobilita.
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9-
CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE A SEGUITO DELLA VERIFICA REGIONALE

Per guanto attiene ia corrispondenza delle specifiche azioni promosse dal PGT rispetic al quadro
di riferimento costituito dal PTR, la verifica effettuata restituisce in via generale un profilo positivo
di coerenza, evidenziando quegli aspetti da perfezionare per raggiungere una connotazione di
piena aderenza al quadro programmatico regionale. Con specifico riferimento ai contenuti
dell’obiettivo prioritaric di interesse regionale Autostrada regionale Varese-Como-Lecco {tratia
Varese-Comao); Peduncolo di Vedano Ciong, la condizione di generale coerenza & da ritenersi

subordinata al perfezicnamento delle considerazioni espresse in relazione all'ambito interessato.

Si ricorda che per gli effetti dell’art. 13, comma 7, della Lr. 12/05 il Consiglic Comunale in sede di
approvazione, 2 pena di inefficacia degli atti assunti, deve provvedere all'adeguamenio del
documento di piano adotiato recependo le prescrizioni afferent] Vobiettivo prioritario di interesse
regionale Autostrada regionale Varese-Como-Lecco {fratia Varese-Como}; Peduncolo di Vedano
Olona e assumendo le definitive determinazioni in relazione alle considerazioni di caratters

orientativo espresse nel presente parere.

AGGIORNATO AL novembre 2012

CONTRODEDUZIONI:

1-

Come evidenziato nella seconda parte del parere il Piano ha tenuto conto dei
principali temi progettuali sottolineati dal PTR.

Le indicazioni sui contenuti progettuali dei Piani Attuativi potranno essere utilmente
fornite utilizzando quanto previsto dall’art. 8 comma 2 lett. €). anche per quanto
riguarda il suggerimento relativo al contributo che le aree di trasformazione
dovrebbero fornire per la riqualificazione della Citta Pubblica.

Considerazione positiva che non necessita di specifiche risposte.

La perequazione prevista all’interno del PGT del Comune di Vedano Olona é
formulata osservando scrupolosamente i contenuti dell’art. 11 della L.R. 12/05 ed in
particolare in accordo con il comma 1 della Legge che descrive la perequazione di
comparto a cui si conformano le indicazioni previste nel Piano.

All’interno della Relazione del Documento di Piano sono stati valutati anche gli
aspetti relativi ai comparti produttivi terziari e commerciali, mentre nelle analisi
relative al sistema urbano esistente (contenute all'interno della Relazione del Piano
delle Regole) sono stati descritti i tratti salienti dell’edificato esistente che per sua
natura tipologica e funzionale sembra essere poco o nulla adatto per processi di
intensificazione edilizia che infatti erano esclusi dal previgente Piano cosi come lo
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sono dalle nuove Norme di PGT eccezion fatta per alcuni minimi interventi che si
possono ascrivere alle necessarie riqualificazioni delle tipologie abitative.

In relazione alle considerazioni svolte a risposta del punto precedente, si sottolinea
che non sono individuabili specifiche motivazioni che possano portare ad un
significativo incremento della popolazione all’interno del tessuto consolidato. Tuttavia
lo standard previsto € significativamente superiore ai minimi sia della Legge 12/05
che della precedente legge urbanistica. Per questo motivo si ritiene in ogni caso che
la proposta sul sistema dei servizi sia adeguata alle necessita della comunita di
Vedano Olona.

Per sottolineare I'importanza che ’Amministrazione Comunale attribuisce ai corridoi
ecologici, nella versione finale del PGT ¢é stata introdotta una specifica tavola che
riguarda lo schema della rete ecologica comunale. A maggior ragione si terranno in
debito conto le indicazioni relative allo specifico punto. Il controllo dell’attuazione &
del resto facilitato dalle previsioni dell’ art. 8 comma 2 lett. e) che garantiscono
al’Amministrazione Comunale la possibilita di puntuale verifica dei contenuti relativi
ai Piani Attuativi.

In relazione alle criticita evidenziate dalla Regione Lombardia in merito ai tracciati
infrastrutturali di progetto e di previsione, il PGT del Comune di Vedano Olona &
stato modificato in ottemperanza a quanto previsto dall’art. 13 della L.R. 12/05.
L’insieme delle integrazioni e delle modificazioni effettuate garantisce infatti che non
possano essere realizzati interventi di nessun genere che possano recare pregiudizio
al sistema infrastrutturale di progetto e di previsione cosi come descritto e dettagliato
in questo specifico punto.

In particolare:

a) il Documento di Piano come previsto dall’art. 8 comma 3 non contiene
previsioni che producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli e quindi
le previsioni relative alle aree G ed H sono da verificare definitivamente in
sede di pianificazione attuativa.

b) Al fine di perfezionare questo aspetto relativo alla non conformazione dei
suoli, nelle Norme tecniche di attuazione del Documento di Piano & stato
introdotto uno specifico articolo riguardante le regole di negoziazione cosi
come previsto dalla L.R. 12/05 all’art. 8 comma 2 lett. e). Tale articolo
garantisce che il percorso di costruzione del Piano Attuativo tenga conto dei
limiti e delle prescrizioni contenuti nel parere in oggetto.

c) Le destinazioni delle aree di trasformazione G ed H sono state integrate
prevedendo anche destinazioni funzionali a basso impatto in modo che
I'attuazione delle aree stesse possa avvenire anche nel caso in cui si
determinasse inammissibile la presenza di strutture commerciali di GSV.

d) Nella normativa tecnica del Documento di Piano & stata introdotta una
specifica regola per garantire la perequazione fra gli ambiti, in modo da
facilitare I'eventuale trasferimento delle destinazioni relative all’ambito o a
parte dell’ambito interferito dalle previsioni infrastrutturali.

e) La normativa tecnica contenuta all’interno della Scheda d’Ambito di
trasformazione  denominata  “Localita  Fontanelle” prescrive  che
’Amministrazione Comunale entro tre mesi dall’approvazione del Piano
produca un’Analisi del Traffico che approfondisca i temi evidenziati dal
parere in oggetto e fornisca le adeguate prescrizioni in termini di:
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e.1) individuazione delle aree all'interno dell’area di trasformazione H da
riservare allo sviluppo dei futuri tracciati infrastrutturali;

e.2) individuazione delle prescrizioni specifiche atte a ridurre gli impatti
relativi agli interventi previsti.

Tale documento tecnico sara prescrittivo per la redazione dei singoli Piani
Attuativi.

f) All'interno della scheda d’ambito sopra ricordata €& stato esplicitamente
previsto che qualunque intervento di trasformazione degli ambiti G ed H
debba essere preventivamente approvato dalla Regione Lombardia e
dallAmministrazione Provinciale di Varese in modo che possa essere in ogni
caso escluso che si possano realizzare interventi o attuare modificazioni
nello stato dei luoghi tali da pregiudicare progetti o previsioni infrastrutturali
di livello regionale e provinciale.

Sulla base delle prescrizioni e delle modificazioni introdotte si ritiene che il PGT del
Comune di Vedano Olona non possa in ogni caso produrre effetti negativi od
interferenze rispetto alle sopraccitate previsioni infrastrutturale.

Le prescrizioni e le modificazioni apportate in sede di controdeduzione garantiscono
la rispondenza a quanto previsto dall’art. 13 della L.r.12/05. in particolare per quanto
riguarda la salvaguardia dei tracciati infrastrutturali valgono le considerazioni svolte
al punto precedente.
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SCHEDA RIASSUNTIVA PARERI DEGLI ENTI

OSSERVAZIONE n° | 5 PROT n° | 10113 Data 18/10/2012

OSSERVANTE/I

MINISTERO PER | BENI E LE ATTIVITA’ CULTURALI

SINTESI CONTENUTO DEL PARERE:

1-

A seguito di recenti segnalazioni di rinvenimento di materieli di interesse archeologico, si
chiede di voler inserire nella tavole del PGT Pindicazione delle seguenti aree a rischio

archeologico:

- Via Alessandro Volta: frammenti ceramiei di IX-VIII a.C.
- Via Europa: frammenti ceramici dell’eta del Bronzo ¢ dell’eta del Ferro

Nelle tavole di piano andra inserita la prescrizione che nelle zone soptacitate sia prevista
comunicazione preventiva a questa Soprintendenza per ftutte le opere che comportino scavi e
movimentazione di terra affinché sia possibile valutare ogni possibile interferenza con presenze
archeologiche ¢ sia possibile eseguire un controllo archeologico sul cantiere nei casi in cui sard da
guesto Ufficio ritenuto opportune.

La comunicazione di cui sopra dovrd cssere effettuata dal proprietario o dall'impresa
appaltatrice dei lavori di scavo sia per lavori in proprieta pubblica sia privata che prevedano scavi
per la realizzazione di fabbricatl. box interrati, ampliamenti di edifici esistenti.

L’avviso dovra essere inviato (per posta o via fax) alla Soprintendenza per i Bemi
Archeologici della Lombardia via E. De Amicis 11, 20124 Milano, fax. 0289404430 con un
anticipo di almeno 15 giomi lavorativi rispetto aII’:mzm cffettivo dei lavori di scavo.

La comunicazione dovra contenere I'indirizzo e gli estremi catastali dell’area oggetio di
intervento, un estratto di mappa, una breve relazione che indichi la natura dell’intervento ed in
particolare 1°ampiezza e la profondita dello scavo, oltre alla sua esatta ubicazione.

Dovrauno esscre indicati i riferimenti telefonici del responsabile di cantiere o dell’architetto
che dirige i lavori in modo da permettere di prendere i dovuti contatti. In caso di differimento della
data prevista di inizio lavori si chiede una tempestiva comunicazione a questo ufficio via fax.

CONTRODEDUZIONI:

1- In sede di controdeduzione sono state attuate le disposizioni previste dal parere.



