
 

 

 

 
COMUNE DI VEDANO OLONA 

Provincia di Varese 

 
 
 

DDEETTEERRMMIINNAAZZIIOONNEE  
 
N°Generale  258 – N° Settoriale 80 AREA TECNICA 
 
Assunta in data  08.05.2023 

 
 
Oggetto: P.P.P. MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO PER LA 

RIQUALIFICAZIONE DELLA  PIAZZA  SAN  MAURIZIO  DI  VIA G. 
MATTEOTTI E DI VIA SIRTORI   -  CUP  H41B22002120002  E  PER  
L'EROGAZIONE DEL SERVIZIO  DI  SMART  MANAGEMENT 
URBANO E IMMOBILIARE PER IL COMUNE  DI VEDANO OLONA 
(VA) PER 10 ANNI - CIG 9507116051 - AGGIUDICAZIONE ALLA 
SOCIETA' ARCA SERVICE SRL.      

 
 
 
 

IL RESPONSABILE CON FUNZIONI DIRIGENZIALI 
 

Visti: 

- lo Statuto comunale; 

- l’art. 107 del D. Lgs. n. 267/2000 che disciplina gli adempimenti di competenza dei Dirigenti Responsabili di 

 Servizio; 

- il decreto sindacale n 1 del 01.04.2021 avente ad oggetto: “Nomina Responsabile Area tecnica e Territorio”; 

- il vigente Regolamento di Organizzazione degli Uffici e dei Servizi, con cui la Giunta Comunale ha stabilito, 

 tra le altre cose, l'assetto organizzativo dell'ente individuando i settori e i compiti attribuiti ai medesimi; 

 

Dato atto di non trovarsi in alcuna situazione di conflitto di interesse in relazione al presente atto, ai sensi dell’art. 6 del 

Codice di comportamento emanato con D.P.R. n. 62/2013; 

 

Premesso che: 

- con deliberazione n. 119 del 15/10/2020 la Giunta Comunale con un atto di indirizzo ha manifestato 

l’intenzione di un passaggio gestionale al Facility Management per la gestione delle attività di manutenzione ordinaria 

del patrimonio comunale, del territorio e degli edifici scolastici con l’obiettivo di migliorarne l’efficacia, l’efficienza e 

l’economicità degli stessi; 

 

- in data 15/05/2021 la Società Arca Service s.r.l., con sede in Cologno Monzese (MI) via Goldoni n. 18 C.F. e 

P.I. 06499990965 (nel prosieguo anche denominata Proponente), ha presentato, ai sensi dell’art. 183, comma 15, del 

D.Lgs. n. 50/2016, con note prott. n. 6121-6122-6123, la proposta di project financing, avente ad oggetto l’affidamento 

in concessione della riqualificazione della Piazza San Maurizio di Via G. Matteotti e di Via Sirtori e l’erogazione del 

Servizio di Smart Management Urbano ed immobiliare per il Comune di Vedano Olona (nel prosieguo anche 

denominata Proposta), per la durata complessiva di anni 10; 

 

- la società Proponente a seguito degli incontri effettuati e delle modifiche apportate alla proposta di P.P.P. in 

data 7.07.2022 prot. n. 8709 e in data 11.07.2022 prot. n. 9000 ha depositato la proposta definitiva aggiornata; 



 

 

 

- è stato acquisito il parere favorevole del Revisore dei Conti, giusto verbale n. 12/2022 del 06/09/2022; 

 

- con deliberazione n. 33 del 19/09/2022 il Consiglio Comunale ha dichiarato il pubblico interesse e fattibilità 

della Proposta, relativa all’affidamento in concessione della riqualificazione della Piazza San Maurizio di Via G. 

Matteotti e di Via Sirtori e l’erogazione del Servizio di Smart Management Urbano ed immobiliare del Comune di 

Vedano Olona, dando atto che la dichiarazione ha carattere di riconoscimento della fattibilità della proposta e che, a 

norma dell’art. 183, comma 15, del D.lgs. 50/2016, con lo stesso atto viene approvato il progetto presentato dalla 

società  Arca Srl nel rispetto delle norme del Codice degli Appalti e dei criteri di efficienza, di efficacia, di trasparenza e 

concorrenzialità di matrice comunitaria; 

 

- con determina n. generale 591 – n. settoriale 180 area tecnica del 04.11.2022 è stato disposto di avviare una 

procedura aperta, ai sensi dell’art. 60 del D.Lgs. n. 50/2016 per l’affidamento dell’appalto di P.P.P. mediante finanza di 

progetto per la riqualificazione della Piazza San Maurizio di Via G. Matteotti e di Via Sirtori CUP H41B22002120002 

e per l’erogazione del Servizio di Smart Management Urbano ed immobiliare per il Comune di Vedano Olona (VA) per 

10 anni, demandando alla Stazione Unica Appaltante S.U.A. – Provincia di Varese la gestione giuridico – 

amministrativa della procedura di gara. 

 

- il criterio di aggiudicazione della procedura è quello dell’offerta economicamente più vantaggiosa individuata 

sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo, ai sensi dell’art. 95 del D.Lgs. 50/2016, dedotto applicando i criteri di 

valutazione e le formule indicate nel disciplinare di gara; 

 

- il bando di gara è stato adottato dalla S.U.A. – Provincia di Varese con determinazione n. 2370 del 01/12/2022 

e pubblicato in data 21.12.2022 sulla piattaforma telematica di intermediazione Sintel di Regione Lombardia (id 

procedura 163144006) 

 

- il termine di scadenza per la presentazione delle offerte è stato fissato per il 20.02.2023 alle ore 12,00; 

 

- con determinazione dirigenziale n. Gen. 111 n. Sett. 27 Area Tecnica del 22.02.2023 è stata nominata la 

Commissione giudicatrice; 

 

Visti: 

- il verbale   prot. n. 9148 del 21/02/2023 della SUA della Provincia di Varese di apertura della busta 

amministrativa telematica e all’esame della documentazione dell’unica offerta pervenuta tramite la piattaforma Sintel; 

- il verbale   prot. n. 11922 del 07/03/2023 della SUA della Provincia di Varese di ammissione alla valutazione 

tecniche, per il Lotto unico, un unico operatore partecipante; 

- il verbale di seduta tecnica pubblica prot.n. 3511 del 13.03.2023 a firma della commissione giudicatrice; 

- il verbale di seduta tecnica riservata per la valutazione dell’offerta tecnica prot.n. 3513 del 13.03.2023 a firma 

della commissione giudicatrice; 

- il verbale di seduta pubblica per la valutazione dell’offerta economica prot.n. 3814 del 20.03.2023 a firma della 

commissione giudicatrice; 

che vengono allegati alla presente determinazione e della quale formano parte integrante e sostanziale; 

 

Richiamata la comunicazione della S.U.A. Provincia di Varese ricevuta in data 30/03/2023 al prot. n. 4358 con la quale 

è stata trasmessa la documentazione della gara d’appalto; 

 

Visto il verbale relativo allo svolgimento della procedura telematica aperta per l’affidamento in concessione dei lavori e 

del servizio in argomento, dal quale emerge che la procedura può essere aggiudicata alla Società Arca Service s.r.l. che 

ha proposto uno sconto di 0,10% sull’importo posto a base di gara; 

Dato atto dell’esito positivo delle verifiche effettuate in merito al possesso, da parte della Società ARCA SERVICE 

S.r.l., dei requisiti generali, economici - finanziari e dei requisiti di idoneità professionale, di cui agli art. 85 ed 86 del 

D.lgs. n. 50/2016; 

 

Dato atto che è stata verificata la documentazione relativamente alla congruità del costo della manodopera; 

 

Considerato che il contratto da stipulare potrà avere efficacia dal 01/07/2023; 

Accertato che, in base all’offerta presentata in sede di gara d’appalto, per il primo anno (2023) è necessario impegnare 

una somma pari a: 

 

Canone a base di gara al netto degli oneri per la sicurezza:  € 179.150,00 

Sconto di gara (0,10%):             €                   179,15 

Canone al netto dello sconto di gara (179.150,00 – 179,15):  € 178.970,85 

Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso:   €      5.374,50 



 

 

Servizi a domanda:      €    19.500,00 

Sconto di gara (0,10%):             €                      19,50 

Servizi a domanda al netto dello sconto di gara (19.500–19,50): €            19.480,50 

Totale (178.970,85 + 5.374,50 + 19.480,50):   €   203.825,85 

 IVA 22%:       €         44.841,69 

Totale complessivo:       €               248.667,54 

 

Accertato che, in base all’offerta presentata in sede di gara d’appalto, per il secondo e terzo anno (2024-2025) è 

necessario impegnare una somma pari a: 

Canone netto                                                                                            €               407.6 51,70 

IVA 22%                                                                                                  €          89.683,37 

Totale complessivo:                                                                                 €               497.335,07 

 

Dato atto che la spesa complessivamente necessaria trova copertura finanziaria come segue, del bilancio di previsione 

2023/2025, anni 2023 – 2024 - 2025, approvato, ai sensi del principio contabile applicato della contabilità finanziaria 

(allegato n. 4/2 D.lgs. 118/2011); 

 

Di dare atto che gli impegni di spesa relativi al successivo triennio 2023-2025 saranno assunti con successivi atti previo 

inserimento nei bilanci di previsione. 

 

Di dare atto che la realizzazione dell’opera di riqualificazione della Piazza San Maurizio di Via G. Matteotti e di Via 

Sirtori - CUP H41B22002120002, il cui costo complessivo ammonta a € 466.696,00, prevede la compartecipazione alla 

spesa per un importo di € 190.000,00.= a carico del Comune di Vedano Olona;  

 

Dato atto che il codice identificativo di gara attribuito dall’ANAC (Autorità Nazionale Anticorruzione – ex AVCP 

Autorità di Vigilanza sui Contratti Pubblici di lavori, servizi e forniture) è il seguente: 950711605; 

 

Viste le linee Guida n. 9 «Monitoraggio delle amministrazioni aggiudicatrici sull’attività dell’operatore economico nei 

contratti di partenariato pubblico privato», approvate dal Consiglio dell’ANAC con delibera n. 318 del 28 marzo 2018; 

 

Vista la “Guida alle pubbliche amministrazioni per la redazione di un contratto di concessione per la progettazione, 

costruzione e gestione di opere pubbliche in partenariato pubblico-privato”, approvata con delibera dell’Autorità 

Nazionale Anticorruzione n. 1116 del 22 dicembre 2020 e con determina del Ragioniere Generale dello Stato n. 1 del 5 

gennaio 2021; 

 

Vista la Circolare del Presidente del Consiglio dei Ministri del 19 maggio 2022 “Obblighi di comunicazione in materia 

di partenariato pubblico-privato”, con la quale sono state definite le modalità di accesso e utilizzo del portale web per il 

monitoraggio dei contratti di partenariato pubblico - privato (https://ppp.rgs.mef.gov.it/ppp) da parte dei soggetti 

aggiudicatori che pongano in essere contratti di PPP. 

 

Richiamate: 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 26/04/2023 con la quale è stato approvato il Documento Unico 

di Programmazione (DUP) 2023/2025, esecutiva ai sensi di legge; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 26/04/2023 con la quale è stato approvato il programma 

biennale degli acquisti di beni e di servizi 2023 - 2024, esecutiva ai sensi di legge; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 26/04/2023 con la quale è stato approvato il programma 

triennale dei lavori pubblici anno 2023 – 2025 ed elenco annuale anno 2023, esecutiva ai sensi di legge; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 del 26/04/2023 con la quale è stato approvato il bilancio di 

previsione per gli anni 2023/2025, esecutiva ai sensi di legge; 

 

Visti: 

- il D. Lgs. n. 267/2000 e s.m.i. con particolare ma non esclusivo riferimento all’art. 183, co. 6; 

- il D. Lgs. n. 50/2016 e s.m.i.; 

- il vigente Regolamento di Contabilità approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.  50 del 

22/12/2000 modificato da ultimo con delibera C.C. n. 3 del 28/01/2013; 

 

 per propria competenza;  

D E T E R M I N A 

 

Di approvare i verbali di gara in premessa richiamati che vengono allegati alla presente determinazione e della quale 

formano parte integrante e sostanziale; 

 



 

 

Di aggiudicare alla società ARCA SERVICE S.r.l. P.IVA 06499990965 con sede in Via Goldoni n. 18 20093 Cologno 

Monzese (MI) la concessione, mediante finanza di progetto (ai sensi dell’art. 183 comma 15 del D.lgs. 50/2016), del 

servizio di smart facility management urbano e immobiliare del Comune di Vedano Olona e dei lavori di 

riqualificazione della Piazza San Maurizio di Via G. Matteotti e di Via Sirtori CUP H41B22002120002 per la durata di 

anni 10, con un ribasso sull’importo a base di gara pari al 0,10% e quindi per un importo dell’appalto annuale pari a € 

407.651,70.= comprensivi di € 10.749,00 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso e oltre IVA 22% per un 

importo complessivo di € 497.335,07.= (considerato al netto dell’inflazione); 

 

Di dare atto che il valore economico della concessione sulla base delle risultanze dell’offerta presentata, per la sua intera 

durata pari a 10 anni, ammonta ad € 4.076.517,00 al netto dell’IVA e dell’adeguamento monetario ipotizzato con un 

canone annuo in capo all'Amministrazione Comunale pari a € 407.651,70 al netto dell’IVA e della rivalutazione 

monetaria annua ipotizzata; 

 

Da dare atto che la concessione prevede la possibilità di modifica del contratto ai sensi dell’art. 175. Comma 1 lett.a) del 

Codice per un valore pari al 10% dell’importo contrattuale oltre alla eventuale opzione di proroga tecnica per sei mesi 

alla scadenza dello stesso; 

 

Dato atto che, alla presente procedura indetta entro il 30.06.2023, in forza del combinato disposto dagli artt. 226, 

comma 2, e 229, comma 2, del D.Lgs. n. 36 del 31.03.2023 (nuovo codice dei contratti pubblici in vigore dal 1 aprile 

2023), adottato in attuazione dell’art. 1 della L. 21 giugno 2022, n. 78, si applicano le disposizioni di cui al D.Lgs. n.  

50/2016; 

 

Di dare atto che il contratto avrà efficacia dal 01 luglio 2023 al 30 giugno 2033; 

 

Di dare atto che per la realizzazione del progetto di riqualificazione della Piazza San Maurizio di Via G. Matteotti e di 

Via Sirtori CUP H41B22002120002 il Comune compartecipa con un importo di € 190.000,00.=  il cui impegno di spesa 

sarà assunto in fase di approvazione del progetto definitivo/esecutivo allocando l’importo al capitolo 20810105 miss 10 

prog 5 macroaggregato 2 Id 347300;. 

  

Di impegnare sul bilancio 2023 – 2025 ai sensi dell'articolo 183 del D. Lgs. n. 267/2000 e del principio contabile 

applicato all. 4/2 al D. Lgs. n.118/2011, per le motivazioni e le finalità di cui alle premesse, le seguenti somme 

corrispondenti ad obbligazioni giuridicamente perfezionate, con imputazione agli esercizi in cui le stesse sono esigibili, 

a favore del creditore sopra indicato:  

 

• Missione 10 – programma 5 – titolo 1 –  macroagg 3 - capitolo 10810310  ID 192710 

 

Importo: € 1.243.337,68  IVA 22% inclusa 

  

• Esercizio finanziario di esigibilità: 2023 € 248.667,54.= 

• Esercizio finanziario di esigibilità: 2024 € 497.335,07.= 

• Esercizio finanziario di esigibilità: 2025 € 497.335,07.= 

 

Di dare atto che gli impegni di spesa relativi al successivo triennio 2023-2025 saranno assunti con successivi atti previo 

inserimento nei bilanci di previsione. 

 

Di trasmettere alla SUA della Provincia di Varese il presente atto per l’inserimento in piattaforma Sintel; 

 

Di trasmettere il presente atto all’Area Amministrativa del Comune di Vedano Oona per gli adempimenti annessi al 

contratto; 

 

Di avviare il monitoraggio del contratto di partenariato pubblico-privato sul sito del Ministero dell’economia e finanze 

(https://ppp.rgs.mef.gov.it/ppp ) sulla base della circolare del Presidente del Consiglio dei Ministri del 19 maggio 2022; 

 

Ai sensi dell’art. 151, comma 4, del T.U.E.L.  2000, il presente provvedimento diviene esecutivo con l’apposizione del 

visto di regolarità contabile attestante la copertura finanziaria.                                

                           

 
 
 
 

 
 



 

 

 
 
Per la spesa totale di: 1.243.337,68 
 
 

 IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO  

  DANIELE ALDEGHERI 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

CREDITORE CAPITOLO/ARTICOLO IMPORTO ANNO CIG 

  10810310 - 1 248.667,54 2023 9507116051 

  10810310 - 1 497.335,07 2024 9507116051 

  10810310 - 1 497.335,07 2025 9507116051 

    0,00     

Firmato da:

Daniele Aldegheri

Codice fiscale: LDGDNL64E25L682I

Organizzazione: NON PRESENTE

Valido da: 19-01-2023 12:54:59  a: 18-01-2026 00:59:59

Certificato emesso da: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3, InfoCert S.p.A., IT

Riferimento temporale 'SigningTime': 08-05-2023 12:25:56

Motivo: Approvo il documento
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